
IL PROGETTO “TOP CONDOMINI” PER 
LA RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 

DELL’EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA E PRIVATA
IN EMILIA ROMAGNA

07/03/2023 h. 18:15
Sala Consiliare del Municipio
Crespellano (BO), piazza Barozzi,3

09/03/2023 h. 18:15
Sala Consiliare del Municipio
Monte San Pietro (BO), via della Pace,2

23/03/2023 h. 18:15
Sala Mostre Renato Giorgi
Sasso Marconi (BO), via del mercato,13

LUCIA PREDARI



Cosa significa “ELENA”?

European Local ENergy Assistance

Come si attiva un progetto ELENA?

Sottoponendo una proposta progettuale alla

Banca Europea degli Investimenti (BEI /EIB)

https://www.eib.org/en/products/advisory-services/elena/index.htm



I PARTNER

PARTNER DI PROGETTOCOORDINATORECO-FINANZIATORE

ELENA
fornisce supporto

tecnico ed economico
per progetti

e piani di investimento
nel campo 

dell’efficienza
energetica e trasporto

urbano sostenibile

AESS e FMI
sono "in house“;

tra i settori
di intervento vi è lo 
sviluppo energetico

sostenibile
del territorio



Suddivisione patrimonio edilizio residenziale

per provincia

e per anno

di costruzione

Construction period

before 1918

1919-1945

1946-1960

1961-1970

1971-1980

1981-1990

1991-2000

2001-2005

2006-2001

after 2011



OBIETTIVI

+ 28,4 GWh
DI ENERGIA

RISPARMIATA, PER ANNO

EFFICIENZA ENERGETICA

+ 2,2 GWh
DI ELETTRICITA’

PRODOTTA DA FONTI 
RINNOVABILI, PER ANNO

ENERGIA RINNOVABILE

-42% CO2 

DI EMISSIONI
RISPETTO ALLA BASELINE,

PER ANNO

DECARBONIZZAZIONE

1800
APPARTAMENTI PRIVATI 1200

APPARTAMENTI
DI EDILIZIA SOCIALE PUBBLICA



FASI

2. CANDIDATURA DEL CONDOMINIO

3. RICHIESTA DATI / TOP

4. FORNITURA DATI / CONDOMINIO

5. SCREENING PRELIMINARE, CONSEGNA OUTPUT E PROPOSTA 

CONTRATTO DI ASSISTENZA TECNICA CON AESS / TOP

6. DISCUSSIONE IN ASSEMBLEA CONDOMINIALE 

ED EVENTUALE ACCETTAZIONE / CONDOMINIO 7. EROGAZIONE ASSISTENZA TECNICA / TOP

8. PROGETTAZIONE ESECUTIVA E DISBRIGO PRATICHE 

INCENTIVAZIONE FISCALE / CONDOMINIO

9. SUPPORTO LEGALE FINO ALLA STIPULA DEL CONTRATTO 

CON L’IMPRESA / TOP 

10. STIPULA CONTRATTO CON IMPRESA / CONDOMINIO

ENTRO IN SETTEMBRE 2024

1. DIFFUSIONE DEL PROGETTO / TOP



BENEFICIARI

AMMINISTRATORI
DI CONDOMINIO

IMPRESE PROGETTISTI

CONDOMINI PRIVATIENTI PUBBLICI /
EDILIZIA SOCIALE 

PUBBLICA



Marco Costa
Alessandro Pin

Lucia Predari
Modena Hub Manager

Referente tecnico

Marcella Mingozzi
Fabrizio Chinaglia
Forlì Hub Managers

Claudia Carani
Project Manager

Felipe Barroco
Giacomo Loscalzo
Esperti legali

in AUC e CER

TEAM

Carmen Palumbo
Comunicazione

Giulia Prampolini
Referente tecnico

Ingegneri energetici

Supporto tecnico interno

Progettisti

esterni

Consulenti

legali esterni

Web designer



www.topcondomini.eu

SITO WEB



Modena

topcondomini.eu/hub-regionali/ Ricevimento in presenza martedì 10:00 – 17:00

Ricevimento virtuale giovedì  09:00 – 13:00

Hub Modena
Lucia Predari



topcondomini.eu/hub-regionali/

Forlì-Cesena

Ricevimento in presenza mercoledì 10:00 – 17:00

Ricevimento virtuale mercoledì  09:00 – 13:00

Hub Forlì
Fabrizio Chinaglia / Marcella Mingozzi







CANDIDATURA DEI CONDOMINI
topcondomini.eu/assistenza/SITO WEB

















Esempio attività:
Gara Superbonus 110
SUPPORTO AL RUP 
Bologna (BO)



Redazione documentazione
di gara



Esempio attività:
Screening effettuato per
“Riqualificazione globale”

Piacenza (PC)



RACCOLTA DATI MODELLAZIONE

N°U.I.
Caratteristiche involucro
Caratteristiche impianti
Consumo annuo globale vettori energetici



ANTE OPERAM  (stima)

78% di energia risparmiata

POST OPERAM  (stima)



PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

ANNO
INVESTIMENTO 

LORDO

RISPARMIO 

VETTORI 

ENERGETICI

DETRAZIONI FLUSSO DI CASSA FLUSSO SCONTATO VAN TIR

0 -€ 2.522.850,00 -€ 2.522.850,00

1 € 524.254,30 € 378.427,50 € 902.681,80 € 895.962,08 € 895.962,08 -

2 € 529.496,84 € 378.427,50 € 907.924,34 € 894.457,17 € 1.790.419,26 -20%

3 € 534.791,81 € 378.427,50 € 913.219,31 € 892.976,28 € 2.683.395,54 4%

4 € 540.139,73 € 378.427,50 € 918.567,23 € 891.519,26 € 3.574.914,79 16%

5 € 545.541,13 € 378.427,50 € 923.968,63 € 890.085,96 € 4.465.000,75 24%

6 € 550.996,54 € 550.996,54 € 526.839,76 € 4.991.840,51 26%

7 € 556.506,50 € 556.506,50 € 528.147,05 € 5.519.987,56 28%

8 € 562.071,57 € 562.071,57 € 529.457,59 € 6.049.445,15 29%

9 € 567.692,28 € 567.692,28 € 530.771,38 € 6.580.216,54 30%

10 € 573.369,21 € 573.369,21 € 532.088,43 € 7.112.304,97 31%

11 € 579.102,90 € 579.102,90 € 533.408,75 € 7.645.713,72 31%

12 € 584.893,93 € 584.893,93 € 534.732,35 € 8.180.446,06 32%

13 € 590.742,87 € 590.742,87 € 536.059,22 € 8.716.505,29 32%

14 € 596.650,30 € 596.650,30 € 537.389,40 € 9.253.894,69 32%

15 € 602.616,80 € 602.616,80 € 538.722,87 € 9.792.617,55 32%

16 € 608.642,97 € 608.642,97 € 540.059,65 € 10.332.677,21 32%

17 € 614.729,40 € 614.729,40 € 541.399,75 € 10.874.076,95 33%

18 € 620.876,69 € 620.876,69 € 542.743,17 € 11.416.820,13 33%

19 € 627.085,46 € 627.085,46 € 544.089,93 € 11.960.910,06 33%

20 € 633.356,31 € 633.356,31 € 545.440,03 € 12.506.350,09 33%
Indicatori Economico-Finanziari
Valore Attuale Netto @10a € 7.112.304,97
Tasso interno di rendimento @10a 31%
Tempo di ritorno semplice [anni] 3



Esempio attività:
Screening effettuato per
“Autoconsumo collettivo”

Reggio Emilia (RE)



RACCOLTA DATI

N°U.I.
Consumi elettrici stimati / forniti utenze comuni [kWh/anno]
Consumi elettrici stimati / forniti utenze private [kWh/anno]

Scelta moduli
Potenza di picco installata / N° pannelli
Dimensionamento batterie di accumulo

PRE DIMENSIONAMENTO



STIMA DELLA
PRODUCIBILITA’
(Sito, 
orientamento,
Esposizione..)



POSSIBILICONFIGU
RAZIONICONFIGURAZIONE INSTALLAZIONE

Con evidenza irradianza



GRUPPO DI AUTOCONSUMORI DI ENERGIA 
RINNOVABILE CHE AGISCONO COLLETTIVAMENTE 
COLLETTIVO•INSTALLAZIONE IMPIANTO CONDOMINIALE

•SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO TRA I SOGGETTI

ADERENTI ALLA CONFIGURAZIONE

•INDIVIDUAZIONE DEL REFERENTE DEL GRUPPO DI AUC

•INVIO DELLA RICHIESTA AL GSE

Approvato con delibera assembleare

Requisiti punto 2.1.1. Regole Tecniche
GSE 04/04/2022

Amministratore o altro soggetto

A cura del referente



Esempio attività:
Diagnosi energetica e
Studio di fattibilità
Tecnico economica

Bologna (BO)



RIPARTIZIONE CARICHI ELETTRICI



PUNTI DI FORNITURA CONDOMINIALI





0





Contratto

CONTRAENTI
AESS - CONDOMINIO
OGGETTO
L'assistenza prevede la redazione di diagnosi energetiche, studi di fattibilità e supporto
tecnico-decisionale fino alla stipula del contratto con le aziende esecutrici.

DOVERI DELLE PARTI
AESS fornisce l’assistenza in oggetto e garantisce supporto legale fino alla stipula del
contratto.

Il CONDOMINIO si impegna ad approvare in assemblea i lavori.

La ESCO (se l’iscrizione del condominio è avvenuta a sua cura) si rende disponibile ad
eseguire i lavori ed, eventualmente, a illustrare la proposta del servizio "gestione calore".



HORIZON 2020: Co-finanziato dal Programma H2020 dell'Unione Europea

Il contenuto di questo documento è di responsabilità dell’autore e non riflette necessariamente l'opinione dell'Unione

Europea; né la Banca Europea per gli Investimenti né la Commissione europea, sono responsabili dell'uso che può

essere fatto delle informazioni ivi contenute.

Horizon 2020

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research and innovation

programme under grant agreement No ELENA-2017-146

GRAZIE PER L’ATTENZIONE
Lucia Predari

AESS
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